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Dovodova sprava

Mestska rada v Nitre na zasadnuti diia 03.03.2020 prerokovala a vzala na vedomie tto
Informativnu spravu o revitalizacii Mestskej trznice na Stefanikovej triede ¢. 50 v Nitre.

Mestska trznica na Stefanikovej triede ¢. 50 zabera podstatnu ast’ urbanistického bloku
v centre mesta v jeho pamiatkovej zone. Tvori ju budova Obchodného centra (d’alej len
,OC™) z roku 2004 a objekt byvalych honvédskych kasarni z roku 1890. Objekt kasarni spolu
s nadvorim uz od 1930 sluzi ako mestska trznica a v roku 2012 bol vyhlaseny za Narodnu
kultarnu pamiatku (d’alej len ,,NKP) s prioritou ochrany a obnovy (top 200 v SR).

V 90. rokoch minulého storocia doslo k odpredaju juzného kridla stavby (bloku D
objektu) do sukromnych rik, sacasny vlastnik je spolo¢nost” ELLIO s r.o. Od roku 1994 do
2012 bola mesta trznica v prendjme spolo¢nosti Rinox, zastiipenad jej konatelom LCudovitom
Kravarom. Sprava trznice presla pod odbor majetku MsU v Nitre v roku 2012.

spdsobom tak, aby napliiala potreby vietkych obyvatelov a navitevnikov mesta, dostato&ne
reflektovala na potreby komunity, odkazovala na svoju historicku hodnotu, vytvarala priestor
pre kulturne a vzdelavacie aktivity a dostatocne reagovala na sucasnui a buducu komerénu
vystavbu a s fiou spojené demografické zmeny v susedstve.

Revitalizdcia mestskej trznice zahffia nevyhnutni technicki obnovu NKP a OC
a zaroven zachytdva nové prilezitosti na zmenu konceptu jej fungovania. Cielom navrhu je
teda n4jst’ rieSenia ako posunut’ mestsku trznicu do 21. storoCia a transformovat ju na
dynamicky multifunkény priestor s obchodnymi prevadzkami, trhmi, spolo¢ensko-kultirnym
centrom a sluzbami s pridanou hodnotou. Z hl'adiska dlhodobej udrzatelnosti nastavuje jej
koncept tak, aby budovy trznice a jej nadvorie mohli flexibilne reagovat’ na meniace sa trendy
a mohli byt v dlhodobom horizonte jednoducho vyuzité aj na iné, neZ aktudlne navrhnuté
spdsoby a zaroven generovali dostatok finanénych prostriedkov.

Kultirna pamiatka kasarni z roku 1890 vyzaduje urgentnii obnovu a preto mesto Nitra
v rokoch 2017 a 2019 podalo ziadosti o vyjadrenie k zdmeru obnovy okien ak zdmeru
celkovej obnovy pamiatkovej budovy na Krajsky pamiatkovy urad v Nitre (dalej len ,,
KPU*). Ten nésledne vydal samostatné pravoplatné rozhodnutia k zameru obnovy okien a k
celkovej obnove NKP. VyraznejSie rekonstrukéné prace na objekte sa datuju pred rokom
2012, v ktorom bol objekt vyhlaseny za narodnt kultirnu pamiatku.

Napriek vymene casti okien a ich vonkajsich kridel pred rokom 2012, su okna hlavne
na 2.NP v havarijnom stave. Vek ich vnatorného rdmu sa datuje k obdobiu vystavby, t.j.
k roku 1889-1890. Dalej je potrebné na zaklade rozhodnutia KPU zroku 2017 odstranit
nepovolené pristresky, realizovat’ sandciu zavlhnutia spodnej stavby a rieSit’ aj na zéklade
pisomnych poziadaviek obyvatelov anijomcov bezbariérovost objektu vybudovanim
premostenia alebo vytahu. V stvislosti s odstrdnenim pristreSkov, vymenou okien a sanéciou
zavlhnutia objektu bude potrebna obnova fasady.

PredloZeny dokument identifikuje kliCové oblasti aciele na podporu revitalizacie
a rozvoja mestskej trznice v priebehu nasledujicich rokov, mapuje problémové oblasti
a navrhuje jednotlivé akéné kroky za ucelom dosiahnutia stanovenych cielov.



Informativna sprava

Revitalizacia Mestskej trznice v Nitre

Uvod

Nitra je vyznamnym mestom v regiéne, no jej potenciadl nie je dostato¢ne vyuZivany a preto je
dolezité najst sposoby ako mesto zatraktivnit a rozvinut pre jej obyvatelov a zaroven turistov. Jednou
z moznosti miestneho rozvoja je obnova mestskej trznice a vybudovanie fungujucich trhov — stalych
¢i sezénnych, ktoré budu zaujimavé pre potencidlneho navstevnika.

Trznice a organizovanie trhov vo verejnom priestore ma dlhu tradiciu v celej Eurdpe a je pre mesta a
obce charakteristické. Mestska trznica je silnym mestotvornym prvkom, ktory casto sam vytvara
neopakovatelnd silnu identitu verejného priestoru. PIni Ulohu katalyzatora, v ktorom dochadza k
prepojeniu rozliénych skupin navstevnikov, ku tvorbe susedskych vztahov a v neposlednom rade aj k
podpore lokalnej ekonomiky. V ramci Nitry treba chapat prevadzku mestskej trinice a organizovanie
pravidelnych trhov v kontexte celkového rozvoja mesta. Navstevnici trinice atrhov mdzu poméct
rozvoju hospodarstva mesta, ale aj oblasti ekoldgie a trvalo udrzatelného rastu.

Globaliza¢né trendy a s nimi spojend zmena spolocnosti ukazuje, Ze trznice a trhy su velmi oblUbené
a stavaju sa neodmyslitelnou sucastou Zivota v meste. Trznice maju hospodarsku, kultdrno-
spoloéenskl a mestotvornd funkciu. Mestska trznica v Nitre zabera podstatnu €ast urbanistického
bloku v centre mesta a jej umiestnenie v objekte byvalych honvédskych kasarni sa datuje uz k roku
1930. Zial, mestska trznica v si¢asnosti nenapifia potreby vietkych obyvatelov a navitevnikov mesta,
nedostatocne reflektuje na potreby komunity, neodkazuje na svoju historicki hodnotu, nevytvara
priestor pre kultirne a vzdelavacie aktivity a nedostatocne reaguje na stcasnu a budidcu komerénu
vystavbu a demografické zmeny v susedstve.

Cielom tohto dokumentu je najst riesenie ako posunut mestskd trznicu do 21. storodia
a transformovat ju na dynamicky multifunkény priestor strhom, kultirnym centrom a sluzbami
s pridanou hodnotou. VyuzZiva pritom priklady dobrej praxe obnovy atvorby trznic atrhov zo
Slovenska a zahranicia. Dokument identifikuje kfic¢ové oblasti a ciele na podporu obnovy a rozvoja
mestskej trznice v priebehu nasledujicich rokov, mapuje problémové oblasti a navrhuje jednotlivé
akéné kroky za ucelom dosiahnutia stanovenych cielov. Zaroven je Zivym materidlom, ktory je
potrebné pravidelne prehodnocovat, aby bolo mozné pruzne reagovat na novovznikajice kontexty
a spravne zachytit nové prilezitosti.

Histdéria objektu

Mestské kasarne boli postavené v rokoch 1889 — 1890 pre domadci 60. honvédsky batalién (vojensku
jednotu pozostavajucu z 300-1200 honvédov),na juznom okraji SirSieho centra Nitry, v priestore
pred zbdranou Tureckou branou vonkajSieho opevnenia mesta. Projekt stavby sa pripisuje
architektovi Janovi Lykovi (1841 — 1934). Nitriansky rodak Lyka ziskal diplom v Mnichove, po
navrate do Uhorska posobil v Pesti. Utlm stavebnictva zapri¢ineny hospodarskou krizou v roku
1873 ho primal k tomu, aby sa definitivne vratil do rodného mesta a v roku 1882 ho mestska
rada v Nitre poverila vypracovanim projektovej Studie. Tento objekt sa stal typovym vzorom pre
vsetky stavby v celom Uhorsku.

Objekt po roku 1930 zacal sluzit ako mestskad trinica a tato funkciu si zachoval aZz dodnes.
Zmena funkcie kasarni na mestskd trinicu je historicky dand avychadza zjej polohy - na
Damborského ulici, ktord vymedzuje jeho zapadnd cast, sa totiz v minulosti pravidelne konaval
mestsky trh. Zaroven je dokazom ako sa s meniacimi potrebami spolocnosti postupne pretvaraju



i rozmanité priestory, budovy a dokonca aj celé arealy. Z technicky strohého objektu tak vznikol Zivy
priestor sliziaci masam spoloénosti.

V 90. rokoch minulého storocia doslo k odpredaju juzného kridla stavby sukromnej osobe, aktualne
predmetny blok D vlastni spolo¢nost ELLIO sr.o. Vroku 2004 bola ukonfena vystavba novej
dvojpodlaznej budovy obchodného centra. Od roku 1994 do 2012 bola mesta trZnica v prenajme
spolo¢nosti Rinox, zastupena jej konatelom Ludovitom Kravarom. Sprava trznice presla pod odbor
majetku MsU v Nitre vroku 2012. Kasdrne boli v roku 2012 zavedené do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu a do zoznamu narodnych kultirnych pamiatok s prioritnou ochranou ako

X

,Kasaren” pod ¢islom 11871/1.
Opis objektu

Rozlahly aredl byvalych honvédskych kasarni sa nachadza v centre mesta (v pamiatkovej zéne),
pri frekventovanej krizovatke ulic Sturova a Stefdnikova trieda. Budovu mestskej trznice tvori
trojkridlovy, Ciasto€ne podpivniceny objekt s dvomi nadzemnymi podlaziami, ktory zabera podstatnu
&ast urbanistického bloku vymedzeného na severe Stdrovou ul., na zapade Stefdnikovou triedou,
z juhu Ulicou 7. peSieho pluku a zo zapadu Damborského ul. Hlavné, vychodné kridlo je
orientované do Stefanikovej triedy. V osi jeho priecelia je situovany portal s prejazdom do nadvoria.
Kridla st konStrukéne trojtraktové. Vnutorny, komunikacny trakt tvoria pavlacové, arkadové chodby,
otvdrajuce sa do nadvoria. Nadzemné podlaZia prepajaju tri schodiskd umiestnené vedla
prejazdu hlavného kridla, resp. v stykoch hlavného kridla s boénymi. Architektira dlhych ulicnych
fasad vyuziva niektoré prvky inSpirované gotickym tvaroslovim, osobitne je akcentované vychodné,
30-osové priecelie. Fasady prevazuju dérazné horizontaly vysokého sokla, medzipodlaznej a
korunnej rimsy. VSetky okenné otvory su pravouhlé, s okosenim vonkajsich hran osteni. Stredny
a bocné rizality priecelia su rytmizované piliermi, ukonéenymi motivom stihleho cimburia - tento
prvok sa objavuje aj v uUsekoch medzi piliermi. V pripade bocnych ulicnych fasad sa clenenie
piliermi uplatfiuje iba v naroznych, stvorosovych céastiach vonkajsieho plasta.

Analyza aktudlneho stavu
1. Technicky stav objektu

Kultirna pamiatka kasarni sliZiaca ako mestska trznica sa nachddza v celkom zachovalom
technickom stave. Fasada a to aj napriek sekundarnym neprievzduSnym Upravdm, je v pomerne
zachovalom stave, aj ked sa ¢im dalej tym viac prejavuje zvy$end vlihkost kultirnej pamiatky pod
ktoru sa podpisali poveternostné vplyvy a nevhodné lpravy z 2. polovice 20. storocia, pripadne
nefunkény systém odvedenia dazdovych vod. V zhorS§enom technickom stave sa nachddzaju hlavne
okna, ktorych okenné kridla na 2. NP su vyrazne narusené az havarijné. Ich vnatorna vypln sa datuje k
roku vystavby (1890), vonkajsia k 2. pol. 20 storodia.

Vyraznejsie rekonstrukéné prace na objekte sa datuju pred rok 2012, v ktorom bol objekt vyhlaseny
za narodnu kultdrnu pamiatku s prioritnou ochranou.

Doteraz vykonané prace sa tykali rekonstrukcie strechy a fasady, Casti okien, zmien v interiéri a
investicii mesta do zlepsSenia technického stavu : do instaldcii, kotolni, vymeny radiatorov a svietidiel,
opravy a vymeny odvodnovacich Zlabov, oprav poskodenej omietky, dlazby atd’.

Mestska trznica vyZaduje urgentnu obnovu okien na 2NP, ktoré su v havarijnom stave a sandciu
zavlhnutia objektu. Je potrebné na zaklade rozhodnutia KPU zroku 2017 odstranit nepovolené
pristresky a riesit bezbariérovost objektu vybudovanim premostenia alebo vytahu a prestresenie
trznice. V slvislosti s odstranenim pristreskov bude potrebné riesit obnovu fasady.



Na zaklade Ziadosti mesta Nitra o zdmere pamiatkovej obnovy objektu mestskej trznice vydal Krajsky
pamiatkovy urad v Nitre (KPU) nasledujice rozhodnutia:

e Rozhodnutie KPUNR-2017/19504-2/69115/KRM k prekrytiu vonkajsich predajnych pléch
v Castiach nadvoria priliehajucich k jednotlivym kridlam pamiatky, pricom urcuje existujice
provizorne prekrytie odstranit v celom rozsahu a pripustné prestresenie realizovat formou
vysuvnych kazetovych markiz.

e Rozhodnutie €. konania KPUNR-2017/5392-2/11273/KRM k obnove okien ¢asti kulttrnej
pamiatky

e Rozhodnutie ¢. konania KPUNR-2019/17678-2/59525/KRM k obnove dvoch vzorovych okien
na 2NP, pricom jedno okno bude realizované ako umelecko-remeselna obnova a druhé ako
replika povodného okna z obdobia vystavby.

e Rozhodnutie ¢. konania KPUNR-2019/19230-3/66816/KRM k zameru obnovy Casti pamiatky
v rozsahu:
Obnova exteriéru, obnova interiéru, obnova fasady, obnova nadvoria, sanacia zavlhnutych
konstrukcii, obnova podlah a dlazby, obnova okennych a dvernych vyplni, obnova stresnych
zvodov a zlabov, osadenie kazetovych markiz, debarierizicia — osadenie premostenia
z novostavby obchodného centra na pavla¢ pamiatky, resp. vybudovanie vytahu, umiestnenie
variabilnych a mobilnych prvkov zelene, vytvorenie stravovacich prevadzok v prizemi
pamiatky s potrebou menit dispoziciu existujucich priestorov. Tomu ale predchadza
zameranie existujuceho stavu, archivny a architektonicko-historicky vyskum, pripadne
archeologicky vyskum a vypracovanie pripravnych dokumentacii.

e 7Zavazné stanovisko KPUNR-2019/24499-2/91949/KRM ktoré suhlasi s predloZenou
pripravnou dokumentdciou: Inventarizacia Casti okien pamiatkovej budovy (vypracovana
Peter Buday, odborny garant: PhDr. Zuzana Zvarova) november 2019.

Uskutoénené kroky v roku 2019:

- Podané Ziadosti o vyjadrenie k zameru obnovy pamiatkovej budovy a k individuadlnej obnove 2
okien.

- Realizovana objednavka na umelecko-remeselni obnovu 1 ks okna, avyroba repliky 1 ks
u spolo¢nosti JUST s.r.o., opravnenej na umelecko-remeselnd obnovu, termin dodania okien podla
objednavky bol dohodnuty do konca novembra 2019. Okno bude dodané v priebehu februdra 2020,
nakolko jeho vybratie sa uskutoénilo za pritomnosti KPU v polovici janudra 2020.

- Realizovand ¢iastkova inventarizacia 60ks okien na 2NP, na jej zdklade vydané KPU sthlasné
stanovisko k tejto pripravnej dokumentdcii.

- KPU stanovena z 60ks okien: 54 ks umelecko-remeselna obnova, 6 ks vyrova repliky.

- Moznost realizovat VK na dodavatela tejto Ciastkovej obnovy okien, ako podklad pouzit buduce
dodané 1 okno umelecko-remeselne repasované a 1 okno vyrobena replika.

- Vykonany cenovy prieskum archivneho a architektonicko-historického prieskumu s prislusnou
dokumentdciou.

- VyZiadana cenové ponuka na vypracovanie vlhkostného posudku spolu s ndvrhom sandcie bez
vypracovanej projektovej dokumentacie.

Za Ucelom ziskania aspon Ciastkovych financii na pamiatkovi obnovu objektu bola podand Ziadost na
MK SR v programe 1.1. Obnovme si svoj dom na rok 2020, vyhodnotenie Ziadosti bude zverejnené
28.2.2020, aktualne Ziadost bola preradenda na dota¢ny odbor nakolko splnila vyZzadované formalne
naleZitosti.



Ziskanie dotacie z tzv. ,Noérskych fondov” bolo na zaklade vyzadovaného pomeru vyuZitia priestoru
trznice z 80% na kultirne aktivity alen 20% na komercné aktivity ako sU prendjmy priestorov,
vyhodnotené ako nereélne a Ziadost nebola podana.

Z rovnakého dbvodu, ktorym je Ze mesto nemdze na viac ako 20% vykonavat hospodarsku ¢innost, sa
mesto neuchadzalo o dotéaciu z MK SR v podprograme 1.6 obnova pamiatok programu Obnovme si
svoj dom na rok 2020, aj ked'sa jedna o narodnu kultirnu pamiatku s prioritnou ochranou.

2. Analyza potrieb

Pri obnove trinice je potrebné navrhnit také opatrenia, ktoré umoznia planovat
konkurencieschopnu prevadzku, pricom toto pldnovanie je zaloZené na troch pilieroch:

e dokladné poznanie potrieb jej navstevnikov (napr. chybajucich tovarov a sluzieb v okoli

otvaracie hodiny)

e dokladné poznanie potrieb predajcov poskytujucich tovary a sluzby

e dobkladna analyza silnych a slabych stranok trznice: SWOT analyza
Ponuknuta spolupraca s SPU, Fakulta eurdpskych sStudii a regiondlneho rozvoja pomocou vyufZitia
Studentov v obdobi februdr — jun 2020.

Potrebné ziskat chybajice Statistické Udaje:

- Navstevnost — letné a zimné obdobie

- Doba zdrZiavania sa na trznici

- Ucel navitevy — trh alebo kamenné prevadzky, nakupovany sortiment, vyuzivané sluzby

- Rozdelenie - podla pohlavia, veku, mesto — mimomesto, domadci — zahranicni, ucelu navstevy, ¢as
navstevy

- Potreby navstevnikov: produkty a sluzby o ktoré je zaujem a ktoré trinice neposkytuje, otvaracie
hodiny, vikendy

Aktudlne dostupné data:

- Aktudlny prehlad najomnikov a prendjmov nadvoria

- Prehlad najomnikov, jednotlivych prevadzok a ich zastupenie na trznicia ich vyhodnotenie

- Prehlad najmov, vypovedné doby,

- Stanky na nadvori a ich zmluvné viazanie,

= Textil, obuv, galantéria Sluzby
m Potraviny m Kvety, zahrad. Potreby
m Sklady m Volné priestory
3 sektor Detské, kanc, hudobné, Sportové potreby
= Dekoracie m Drogéria, cukr. potreby
m Kanc. Priestory m Gastro
Iné

Percentualne zastlUpenie prevadzok podla tovarovych skupin



3. SWOT analyza

UzZito¢né pre dosiahnutie cielov (vnutorné)

Strengths - Silné stranky

Cenovo dostupny tovar

Prirodzené a efektivne vztahy priamo s vyrobcom, predajcom

Lokalizacia priamo v centre mesta, na rohu rusnej krizovatky a v turisticky navstevovanej ¢asti mesta
Vedla Starého divadla Karola Spisaka a buduceho Ponitrianskeho muzea a na rohu ulic 7. pesieho
pluku a Stefanikovej triede

Vysoky vyskyt fudi v okoli - v blizkosti autobusova stanica, Zelezni¢na stanica, urady, Skoly

Dobra dostupnost (pesia, MHD, autom, bicyklom)

Dobra ziskovost trznice a vysoky zaujem o prenajmom

Pamiatkovo hodnotnd budova

Lokalny predajcovia ovocia a zeleniny

ZastUpenie pozadovanych sluzieb — oprava obuvi, odevov, dazdnikov

Triedenie odpadu

Ziskovost a vysoky zaujem o prenajmom

Skodlivé pre dosiahnutie cielov (vnutorné)

Weaknesses — Slabé stranky

Zhorseny technicky stav pamiatkovej budovy

Vysoké naklady na celkovu pamiatkovu obnovu objektu

Potrebné investicie do zmeny obchodného centra

Chybajuci vytah

Chybajuce parkovanie

Otvoreny trh — zlé podmienky pocas zimy

Nedostato¢né skladovacie priestory na uskladnenie sezdnneho ovocia a zeleniny (vybavené
chladnickou)

Neatraktivne prostredie

Parkovanie na nadvori trznice

Malé predajné plochy v rdmci pamiatkovej budovy

Nizka uroven hygienickych standardov verejnych toaliet

Cistota trinice a jej okolia

Prevazuje navstevnost hlavne starsimi ludmi

Neochota k zmene

Nizky komfort nakupovania a doba stravena na trznici

NizsSie najomné vychadzajlice zo zhorseného technického stavu

Chybajuca koncepcia trznice /nejednotnost predajnych stankov a brandingu, pamiatkovym Gradom
neschvalené pristresky .../

Vysoky podiel vyrobcov s nekvalitnym alebo neatraktivnym tovarom a sluzbami

UzZito¢né pre dosiahnutie ciefov (vonkajsie)

Opportunities— PrileZitosti

Vytvorenie multifunkéného priestoru

Vyber vhodnych predajcov a pomeru ich zastlpenia podla ponukaného tovaru
Snaha o zmenu spotrebitelského spravania

Priestor pre vznik restaurdcii, bistier, kaviarni a streetfoodu v trznici a jej okoli
Vznik viacucelovych predajni, pop-up a conceptstores,

Zmena otvaracich hodin

Zameranie sa na lokdlne produkty, dizajn

Realizacia farmarskeho trhu, sezénnych tematickych trhov

Vytvorenie komunitnej platformy



Vytvorenie zdzemia kulturne aktivity a podpora festivalov, sprievodnych programov
Zlepsenie vybavenia pre rodiny s detmi

Vytvorenie marketingovej stratégie

Spotrebitelska lojalita k nakupovaniu na trznici

Vytvorenie platformy on-line predaja a dorucenia domov
Podpora environmentalnych aktivit, nizkouhlikovej ekonomiky
Podpora edukativnych aktivit

Podpora cirkuldrnej ekonomiky a udrzatelnosti

Vyutzitie alternativnych zdrojov energie

Vyuzitie turistického potencidlu pamiatkovej budovy
Revitalizacia verejného priestoru

Skodlivé pre dosiahnutie cielov (vonkajsie)

Threats— Ohrozenia

Legislativne obmedzenia pre predajcov

Nedostatok kvalitnych lokalnych producentov

Konkurencia priamych predajcov

Komercné obchodné centrum, predajné plochy v novostavbach v tesnej blizkosti
Nesprdvne nastavenie konceptu vzhladom na lokalnu komunitu a jej potreby
Zmena spotrebitelského spravania,

Nizka navstevnost, neatraktivna pre obyvatelov z inych ¢asti mesta

Zvyky obyvatelov — nizka Uroven povedomia o zdravom stravovani

Nastup novych predajnych trendov a z toho vplyvajlca nizka obsadenost budovy
Narast cien produktov a sluzieb

Rovnovaha medzi domacimi ndvstevnikmi a turistami

Komfort navstevy trznice

Rozvoj predajnych miest bez rozvoja okolia

Ekonomicka nestabilita a zniZena spotreba obyvatelov

Problémy vychadzajlce zo socidlnej a kulturnej integracie

Nedostatocné alebo Ziadne PR aktivity

Chybajuci strategicky dokument rozvoja vietkych trhovych miest na izemi mesta



Navrh revitalizacie

Je velmi délezité pri planovani rozvoja mestskej trznice a vytvarani novych kontextov jej fungovania
spravne uchytit nové prilezZitosti na zmenu, pri€om je potrebné pozerat sa na jej Sirsie okolie a mesto
ako na celok. TrZznice maju déleziti ekonomicku, socidlnu a kultdrnu funkciu pre mestd, si miestom
pre pracu aobchod, nakupovanie apredaj tovaru asluzieb, pre rozne festivaly, podujatia
a sprievodné programy, socidlny Zivot av neposlednom rade na zdiefanie informacii medzi
obyvatelmi a jej navstevnikmi.

Na zaklade dobrych prikladov z praxe Uspesnych a ziskovych trznic (slovenskych aj zahranicnych),
ktoré sa tesia oblube medzi predavajicimi, ale najma medzi navstevnikmi, je mozne definovat stbor
ich spolo¢nych znakov.

Porovnanie tychto znakov s mestskou trznicou v Nitre:
Znak Hodnotenie

Lokalita +
Doprava, pristupnost MHD a blizkost dopravnych uzlov

Dostatok parkovacich miest -
Turisticky atraktivna -
Obnova a udrzba budovy a jej okolia /sociélne zariadenia/

Priestory na prenajom +
Predajcovia, ktori preddvaju svoje vlastné produkty

Uspedné mestské /urban/ a farmarske trhy -
Bohaty sprievodny program -
Dostatok miest na obclerstvenie -
Komercéné otvaracie hodiny -
Budovanie komercného zakaznikmi

a predajcami Zziadaného vybavenia a sluzieb

Profesionalizacia vztahov so zakaznikmi

Komunikacia a propagacia -

Pre jej uspesné trhy boli definované nasledovné znaky:

Pravidelnost v ich konani

Dostato¢nd informovanost potencidlnych navstevnikov o ¢ase a mieste konania trhu
Pravidelné overovanie kvality ponukanych produktov

Spravny pomer medzi cenami a kvalitou vyrobkov podla poziadaviek spotrebitelov
Bohaty sprievodny program, aktivity pre rodiny s detmi

Dostatok miest na obcerstvenie

Dobré oznacenie stankov

Fungujuca spolupraca medzi vsetkymi zainteresovanymi stranami



viziAa

Mestskd trZnica ako Ziva dominanta mesta s pulzujucim multifunkénym priestorom, ktorad je
dolezitym mestotvornym prvkom. Je miestom s pridanou hodnotou pre navstevnikov, vytvara
priame spojenie s predajcami, je uznavanym miestom znamym kvalitnymi produktmi a sluzbami,
dynamickym socidlno-kultirnym prostredim a prvou volbou na stretavanie sa a travenie ¢asu.

MISIA / POSLANIE

1. Revitalizovat verejné priestranstvo, aby bolo vnimané ako privetivé, prehladné, bezpecné
a Cisté, malo zachovalé a atraktivne budovy, dostupné a vyvazené zelené a oddychové plochy.

2. Vytvorit prijemny, vibrujuci a zaroven vricny a otvoreny priestor pre komunity, spolo¢ensko-
kultdrne aktivity, alebo len na stretavanie sa a travenie ¢asu pre rozne vekové skupiny.

3. Zabezpedit dostupnost rdéznorodych sluzieb a kultirneho programu s pridanou hodnotou
v exteriéri a interiéri trznice.

4. Pombct verejnosti rozoznat hodnotu narodnej kultirnej pamiatky s prioritnou ochranou
prostrednictvom pamiatkovej obnovy a vybudovat tak jej pozitivne vnimanie a patriénd hrdost
u obyvatelov.

5. Spajat radost zdobrého jedla, prvotriednych gastronomickych sluzieb a produktov so
zodpovednostou k miestnym komunitam, k Zivotnému prostrediu a udrzatelnému rozvoju.

6. Zlepsit kvalitu Zivota jej navstevnikov prostrednictvom vysokokvalitnej ponuky produktov
Zivotného Stylu.

7. Podporovat lokdlnu ekonomiku a inovativne rieSenia poskytovanim prilezitosti pre odbyt a
marketing.

8. Presadzovat prevadzkovli excelentnost a environmentdlnu udrzatelnost prostrednictvom
neustale sa zlepSujucich ndstrojov a procesov jej riadenia.

9. Zabezpedit jej dlhodobu finan¢nd udrzatelnost a ziskovost.

HODNOTY

Zakladné hodnoty usmernuju vsetky cinnosti trznice a zaroven sluzia ako metriky na pomoc pri
rozhodovani a merani jej pokroku:

Autenticita: poskytovat navstevnikom autentické skisenosti.

Dobré vztahy: vytvarat a posiliovat vztahy zaloZené na Ucte a dévere medzi trinicou a réznymi
stranami, ktoré ju podporuju.

Excelentné sluzby: poskytovat transparentné, Uctivé a zdvorilé, zodpovedné sluzby voéi jej
navstevnikom a zainteresovanym stranam.

Otvorenost: byt otvoreny kspolupraci so zainteresovanymi stranami za Ucéelom dosiahnutia
spolo¢ného ciela.

Neustale zlepSovanie sa: vyhladavat moznosti a vyuZivat kazdu prileZitost na zlepSenie procesov
a nastrojov jej riadenia a prekonavat tak ocakavania.

Zodpovednost: viest trznicu finanéne zodpovednym spdsobom, Setrnym k Zivotnému prostrediu,
udrzatelnej ekonomike a ku kultirnemu dedi¢stvu pamiatkovej budovy.



Strategické ciele:

Technicka obnova mestskej trznice

Vytvorenie multifunkéného priestoru a spolocensko-kulturneho hubu
Rozvoj podnikania

Marketingova stratégia

Rozvoj verejného priestoru

Prevadzka trznice

Finanéna udrzatelnost

NounhkWNRE

1.Technicka obnova mestskej trznice

Mestskd trznica je tvorend z narodnej kultirnej pamiatky s prioritnou ochranou, ktorou je budova
byvalych honvédskych kasarni a jej nddvoria a novsej budovy obchodného centra.

Vo vlastnictve mesta su bloky A, B, C; blok D vlasti sikromna spolo¢nost Ellio s.r.o., ktora rovnako
poziadala KPU o stanovisko k obnove budovy a idedlna stav by bola vzdjomnd suéinnost pri celkovej
obnove trznice a jej konceptu.

Ciastkové ciele:
Ciel'1.1: Pamiatkovd obnova casti NKP ,, Kasdren” vyuZivanej ako mestskej trznice

Budova byvalych honvédsky kasarni je narodnou kultirnou pamiatkou, preto je potrebné pri jej
obnove postupovat vsulade srozhodnutim Krajského pamiatkové uradu KPUNR-2019/19230-
3/66816/KRM.

Kroky potrebné vykonat pred zadatim obnovy objektu:

e Doplnit ¢iastoné zameranie existujuci stavu objektu NKP za ucelom ziskania aktudlnej
dokumentdcie v digitalizovanej forme.

e Vykonat archivny wvyskum a architektonicko — historicky vyskum (AHA vyskum)
s vypracovanim pripravnej dokumentacie, ktorej sicastou je celkova inventarizacia a sondaz.

e Ziskat vlhkostny posudok svypracovanim navrhu sanacie zavlhnutych konstrukcii objektu
a vypracovanim projektovej dokumentacie.

e Ziskat vsetky poZzadované pripravné dokumentacie za Gcelom ziskania sihlasného stanoviska
KPU k obnove objektu. Vykonané pripravné dokumentécie spolu so stanoviskom PU SR je
potrebné predlozit KPU do 15 dni, ktoré k nej vyda zaviazne suhlasné stanovisko, pred jeho
vydanim nemozu byt zacaté realizacné prace.

e Vykonat archeologicky vyskum — ale len v pripade, ak poZadovana projektovd dokumentéacia
preukaze stavebné zasahy, vykopy, ktoré neboli archeologickym vyskumom preskimané,
KPU vydd samostatné rozhodnutie k jeho vykonaniu.

Potrebné akéné kroky:

Sucasnost:

- realizovat vyberové konanie/cenovy prieskum na osobu spdsobili podla pamiatkového zékona
realizovat archivny a AHA vyskumu,

- realizovat vyberové konanie na dodavatela opravneného vykonavat umelecko-remeselnd obnovu
a vyrobu replik pre 60 ks okien ku ktorym bolo vydané suhlasné stanovisko k obnove na zaklade
vykonanej Ciastkovej inventarizacie,



- realizovat vyberové konanie na odborne spdsobild osobu, za Géelom vypracovanie vlhkostného
posudku s ndvrhom sanacie objektu a naslednu projektovu dokumentaciu,

- realizovat vyberové konanie na opravnenl osobu /resStaurator, osoba vykondvajuca umelecko-
remeselné prace/ k pripravnej dokumentacii na obnovu fasady,

- vypracovat jednotny dizajn manual, vizual pre informacné, reklamné a propagacné zariadenia/
oznacenia prevadzok.

Blizka budicnost:

- vypracovat projektovi dokumentdciu a realizovat obnovu fasady,

- vypracovat projektovi dokumentaciu a realizovat vihkostnd sanéciu objektu,

- vypracovat dokumentaciu k rieSeniu bezbariérovosti trznice a realizovat navrhované riesenie,

- vypracovat navrh pripadnych dispozi¢nych Uprav pre planované prevadzky a socialne zariadenia,
- rekonstruovat a zmodernizovat spolo¢né verejné toalety.

Buducnost:

- realizovat celkovu obnovu historickej budovy: dvere, oknd, podlahy, svietidla, arkadové a pavlacové
chodby....

- uskutocnit iné potrebné Upravy: hlavne dispozi¢né podla potrieb buducich ndjomcov.

Ciel'1.2: Obnova nddvoria trznice

Vnutorné nadvorie trznice je v prvom kroku potrebné tzv. ,vycistit”, aby bolo mozné dosiahnut
multifunkénost priestoru, vizualne zvyraznenie pamiatkovej hodnoty budovy a celkové skultirnenie
a rozSirenie nadvoria.

Potrebné akéné kroky:

Sucasnost:

-na zéklade rozhodnutia KPU odstranit nepovolené pevné pristresky po obvode budovy vo vnutri
ndadvoria,

- vypisat architektonickd sutaz na trznicu,

- vypracovat architektonicky navrh reagujuci na poziadavky variability priestoru a zahffajuci prvky
drobnej architektiry, mobilnu zelen, detskd zénu, pédium atd',

- pripravit jednotny dizajn manual predajnych stankov a predajnych stolov a zabezpecit ich vyrobu,

- vyluéit statickt dopravu z plochy nadvoria,

- zaujat stanovisko k fontane vstrede nadvoria — obnove, rozhodnutie na zaklade archivneho
vyskumu (navrat k obdobiu vystavby?),

- vypracovat architektonicky navrh prestreSenia trznice — prijat rozhodnutie ponechat alebo zrusit
sucasné nedostatocné rieSenie prestreSenia plochy nadvoria,

- pripravit navrh odstranenia pevnych stankov so zakladmi a rokovat s ich majitelmi (odstranenie na
ich naklady?).

Blizka budicnost:

- nahradit pevné pristresky KPU povolenymi posuvnymi kazetovymi markizami v jednotnom dizajne,
- odstranit vsetky mobilné a pevné predajné stanky s vybudovanymi zdkladmi z plochy nadvoria
a nahradit ich jednotnymi iba mobilnymi stankami a stolmi,

- navrh obnovy povrchu nadvoria — poZiadavka KPU na vodopriepustny material (mlat, mineralny
betdn).

Buducnost:
- realizovat nové prestresenie trznice? v pripade rozhodnutia o jeho potrebe,
- realizovat rekonstrukciu plochy nadvoria.
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Ciel' 1.3: Rekonstrukcia /uprava priestorov obchodného centra na kultirny hub

Budova obchodného centra ponuka najvhodnejSie priestory na vytvorenie kultirneho hubu,
a zazemia pre konanie roznych podujati aj pocas zimnej sezény. ReStauracia na prizemi obchodného
centra ma cca 140 m2.

Potrebné akéné kroky:

Sucasnost:

- pripravit projekt premostenia na budovu kasarni a zabezpedit tak bezbariérovost trznice vyuZitim
existujuceho vytahu,

- pripravit architektonicky navrh dispoziéného riesenia obchodného centra pre potreby budiceho
kultdrneho hubu a zdzemia pre stankovy predaj,

- realizovat modernizaciu, rekonstrukciu socidlneho zariadenia,

- vytvorit skladové priestory pre stankovy predaj (idedlne s velkokapacitnou chladnickou).

Blizka buducnost:

- riesit problém s nedostato¢nou alebo nevyhovujicou vzduchotechnikou,

- realizovat premostenie na budovu kasarni,

- realizovat potrebné stavebné Upravy obchodného centra podla aktualnych poziadaviek,
- realizovat potrebné dispozi¢né zmeny .

Buducnost:
- realizovat celkovu rekonstrukciu obchodného centra podla novych kontextov fungovania trznice.

2. Vytvorenie multifunkéného priestoru a spolocensko-kultirneho hubu

Pri zmene konceptu fungovania trznice a jej trhu, je potrebné zohladnit, Ze navstevnici trznic vyrazne
vyuzZivaju jej priestor ako miesto pre socidlnu interakciu. Tradichou nadhodnotou trZnice je
jej kultdrna povaha a sprievodné kultirne podujatia, ktoré zlepsuju atmosféru miesta a privadzaju
aktivny Zivot do verejného priestoru.

Z hladiska dlhodobej udrzatelnosti je doélezité, aby budovy trinice ajej nddvorie mohli flexibilne
reagovat na meniace sa trendy a mohli byt v dlhodobom horizonte jednoducho vyuZité aj na iné, nez
aktualne navrhnuté spOsoby a zaroven generovali dostatok finanénych prostriedkov. Budova
byvalych kasarni sa sklada z rozne velkych uzavretych priestorov — vyuzivanych ako mensie predajné
prevadzky, dostupnych zarkddovych chodieb na 1NP a pavlacovych chodieb na 2 NP. Spolu
s budovou obchodného centra uzatvaraju Ciastocne prestreSsené nadvorie.

Prave ndadvorie spolu s budovou obchodného centra su idedlne na vytvorenie multifunkéného
priestoru, ktory bude jednoduché prispbsobit réznym poZiadavkdm a bude vediet fungovat 7 dni
v tyZzdni: ako otvoreny denny trh ovocia azeleniny, tematicky vikendovy trh (s hudobnym
podmazom), alebo miesto pre mestsku kulturu.

Ciastkové ciele:

Ciel' 2. 1: Priprava multifunkcného priestoru na nadvori trZnice — nadmestia v Nitre
Akéné kroky:

Sucasnost

- pripravit analyzu skutkového stavu ndjomcov na ploche nadvoria,

- riesit 3 ro¢né zmluvy na presné predajné miesta na nadvori,
- presunut prevadzky z pevnych stankov so zakladmi do kamennych predajni budovy kasarne,
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- zrusit alebo upravit ndjomné zmluvy prevadzok zasahujucich do vymedzeného priestoru,
- zrusit zmluvne parkovacie miesta a vylucit statickd dopravu z nadvoria trznice.

Ciel' 2.2: Priprava konceptu fungovania multifunkéného priestoru — nadmestia v Nitre

Navrh jeho vyutzitia:
Multifunkény priestor by mal poskytovat okrem dennych trhov ovocia a zeleniny aj:

vikendové trhy: farmarske trhy, urban trhy, dizajnové, zamerané na detsky sortiment, knizné,
swapy, blsie ....

mestskd kultiru pre Siroké publikom: sprievodny kulturny program, festivaly, diskusie,
workshopy, divadelné a tane¢né vystupenia, prednasky,

komercny prendjom multifunkéného priestoru na organizovanie réznych typov aktivit.

Akcné kroky:

Sucasnost

- realizovat studiu uskutoclnitelnosti,

- pripravit stratégiu vyuzitia multifunkéného priestoru.

Ciel' 2.3: Vytvorenie spolocensko-kultirneho hubu

Trznicu je potrebné vnimat aj ako inkubaéné miesto, ktoré umozni rast fudi rézneho veku, do
popredia sa tak dostava rozvoj v komunitnom a kreativnom zmysle trznice a obchodu, vytvéra sa
priestor kam sa ndavstevnici radi opakovane vracaju. Spolocensko-kultirny hub poskytne priestor
nielen pre kulturne ale aj vzdelavacie aktivity, socidlnu integraciu a vytvori zazemie pre komunity.

Jeho stcéastou by mali byt:

Priestory poskytujlice potrebné zdzemie na pravidelné kultirne a spolocenské podujatia ako
sU napr. sprievodné programy ktrhom, festivaly, pricom priestor ma byt lahko
prenajimatelny.

Coworkingové priestory a kreativny inkubator napr. vo forme komunitnej kuchyne v priamom
vztahu strznicou, ktord by vedela poskytnut dokonaly priestor pre edukativne aktivity
a workshopy ako napr.nové trendy v stravovani, ziskavanie informacii avzdelavanie
obyvatelov vo vyuZivani potravin avybere lokdlnych potravin, budovanie vztahu medzi
konzumadciou potravin a potravinovym prostredim, budicnost potravin, zabranenie plytvania
potraviny, edukacia k bezobalovému spésobu Zivota, podporovat strety medzi réznymi
kultdrami cez jedlo, vyroba prirodnej domdacej kozmetiky .....

Zaroven by mal poskytovat zazemie pre deti, vyélenit jeho ¢ast ako detsky katik s kreativnymi
a inovativnymi prvkami, v interiéri a exteriéri.

Vyuzitie aj pre lokdlny producentov aby sa mohli pribliZit zakaznikom cez roézne sprievodné
podujatia ako su prednasky, workshopy, besedy alebo edukacné aktivity pre vsetky vekové
kategorie a vytvarat tak uzsie vazby so zakaznikmi.

Vytvérat rozne programy ako napr. Arts at the Market atd.

Akéné kroky:

Sucasnost

- realizovat studiu uskutoénitelnosti,

- pripravit stratégiu vyuZitia spolo¢ensko-kultirneho hubu.

Blizka budicnost

- podporovat sietovanie medzi aktérmi, partnerstva a spoluprace,
- nadvazovat partnerstva s organizaciami s ktorymi ma trznica podobnu viziu a misiu,
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- vytvarat priestory na tvorivost a inovacie v umeni a kulture, ktoré dopliiaju viziu trnice,

- umoznovat najomcom uUcéast na mestskych podujatiach, povzbudzovat ich v Ucasti na kultirnych,
charitativnych akciach,

- vyuzivat trznicu ako platformu pre formalne a neformalne prilezitosti vzdelavania.

3. Rozvoj podnikania

Pri planovani nového konceptu fungovania trznice je potrebné vytvorit prostredie, ktoré stimuluje
dalsi rozvoj podnikania, ekonomické prileZitosti a umozni inovacie.

Funkcie trZnice:

e Zaklad vychadza z vertikdlneho priestoru trznice, tak aby sluzila ¢o najsirSiemu spektru
roznych typov uzivatelov a prindsala pod jednou strechou r6znorodé typy aktivit pocas
celého dna.

e M3 byt priestorom, kde sa jej funkcie nielen miesaju dokopy, ale st vo vzajomnej interakcii
a plynulo na seba nadvazuju — tam kde jedna kon¢i zac¢ina druha.

e Vjednej budove sa spdjaju sluzby uz existujuce, zakladné ¢i tradicné s neocakavanymi
a inovativnymi funkciami.

Ciastkové ciele
3.1 Analyza potrieb

Potrebné akéné kroky:

Sucasnost

- ziskat potrebné Statistické Udaje a realizovat dékladnd analyzu potrieb,

- vykonat nezavisly spotrebitelsky prieskum, identifikovat kto trznicu navstivi, kto nie a najst riesenie
ako ich sem priniest za u¢elom ziskania profilov,

- definovat a analyzovat demografické udaje a preferencie existujlcich navstevnikov,

- definovat a analyzovat demografické Udaje a preferencie potencialnych navstevnikov a suéasné
prekazky, pre ktoré trznicu nenavstevuju.

Ciel 3.2 Transformdcia fungovania trZnice

Vybudovat trznicu so silnou povestou na miestnej a regionalnej Grovni, zndmu svojou rozmanitostou
a kvalitnymi a Cerstvymi produktmi a sluzbami. Trhy v trznici maju byt alternativou vocéi komplexom
nakupnych centier a popri gastronomickej kultire maju predstavit aj jej iné formy.

A. TrZnica budova kasarni

e kamenné prevadzky zamerané na sluzby, potravinovy a nepotravinovy tovar,
gastroprevadzky,

e pri vybere novych prevadzok dbat na to, aby sortiment bol pestry, ale aj pre zdkaznika
zaujimavy a aktualny. Aktualnost spociva v tom, Ze napr. pecivo, maso, mliecne vyrobky &i
zeleninu a ovocie zakaznik kupuje ¢asto, ale napriklad také korenie Ci ¢aje, iba raz za mesiac,

e pri vybere prevadzok sa pozerat aj na multifunkénost, podporovat vznik prevadzok ktoré
maju viac funkcii ako napr: kvetinarstvo s kaviarfiou, bistro s predajom umenia, reStauracia
s coworkingom, knihkupectvo s detskym hubom, so zmrzlinou &i cukrarnou.....,

e podpora vzniku pop — upstores: prendjom policky pre vyrobcov réznych znadiek, réznych
dizajn stores, ktoré zastreSuju lokdlnych vyrobcov ako protipdl k ndkupnym centram,

e aktivna spolupraca s ndjomnikmi za icelom neustaleho zlepsSovania sa.
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B. Trhy denné, sezénne, vikendové

e farmadrske trhy sa konaju na otvorenych priestranstvach a sU zaloZené predovsetkym na
predaji Cerstvého ovocia a zeleniny, idedlne z daného regiénu v rdmci podpory regionalneho
produktu. Vyznamny je fakt, Ze ak by zdkaznik kupil tovar priamo od regiondlnych vyrobcov,
peniaze zostavaju v ten dany ¢as v regidne,

e denné - otvorené cez pracovny tyzden,

o vikendové sobotné trhy by boli farmarske, slowfood trhy, a vytvarali by tak priestor pre
miestnych farmarov a malovyrobcov potravin,

e vikendové nedelné trhy by boli urban trhy, dizajnové, zamerané na detsky sortiment, knizné,
swapy, blsie ....

C. Spolocensko-kultdrny hub

o Vikendové trhy by boli sprevadzané edukaénymi aktivitami a kultdrnym programom podla
témy aktualneho trhu (workshopy, predndsky, hry, prezentacie, kurzy varenia, jazykové
kurzy, koncerty, detské predstavenia, modne prehliadky). Zamerom je formovat lokalnu
komunitu, ktora sa bude aktivne spolupodielat na sprievodnych aktivitach trhu.

e Nedelné trhy by boli venované réznym spolo¢enskym a kultirnym témam, atraktivnym pre
vsetky vekové kategdrie. M4 ist o dizajnové trhy a burzy, kde sa predstavia umelci a dizajnéri,
remeselnici a zberatelia zo Slovenska, ale i okolitych krajin (napr. trhy s umenim a dizajnom,
burzy hudobnin, staroZitnosti, blsi trh).

D. Sluzby
e Mestska poZicovna: kolobezky, elektromobily, bicykle, pracovné a zahradkarske naradie atd.
e Kreativny ateliér
e Detsky kutik (s priestorom na stravovanie rodin s detmi)
e Komercné prenajmy multifunkéného priestoru, nddvoria, kultirneho hubu

Akéné kroky

Sucasnost

- realizovat studiu uskutocnitelnosti,

- vyhodnotit aktualne prendjmy a vypracovat novu stratégiu prendjmov /pomer, velkost, cena .../,

- pripravit spravnu a uvazenu postupnost vymeny vytipovanych predajcov,

- optimalizovat vyuZitie aktualnych a vznikajlcich priestorov na trznici,

- aktivne vyhladavat buducich predajcov a najomcov ako najcennejsieho aktiva a poskytovat im
dostatocné prilezitosti na odbyt.

Blizka budicnost

- upravit a spravne nastavit predajnd dobu trznice a trhov,

- podporovat na dennom trhu lokalnych farmarov v kratkych retazcoch a priniest tak nové aktivity na
podporu lokalne miestneho podnikania,

- spolupracovat s ndjomcami na ponuke novych produktov, ktoré oslovuji novych a stalych
navstevnikov a zlepsit tak prijem najomcov,

- priniest na trznicu farmarske trhy, dizajnové, urban trhy, swapy, detské trhy .....,

- podporovat vznik viactéelovych prevadzok (kvetinarstvo s kaviarfiou, pop-upstores atd.),

- zvysit verejné vyufZitie trznice a jej budov a nadvoria pre verejnost.

Buducnost
- spolupracovat s ndgjomnikmi na vyvoji produktov, ktoré su pritazlivé aj pre turistov bez toho, aby
ohrozili svoju ponuku pre domacich,
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- podporovat na dennom trhu lokalnych farmarov v kratkych retazcoch a priniest tak nové aktivity na
podporu lokdlne miestneho podnikania,

- podporovat a povzbudzovat najomcov v zdielani znalosti o svojich produktoch so zakaznikmi a zvysit
tak dostupnost vysledovatelnosti produktov,

- prevadzka bistra, zeleninového baru, ktory bude spracovavat tovar, ktory by sa uz nepredal — jedna
sa hlavne o Cerstvé potraviny, napriklad hlavkovy Salat, ktory v ten den je vhodny do Salatu, ale na
druhy den uz by nemal poZadovanu Cerstvost.

4. Rozvoj verejného priestoru (priprava v spolupraci s UHA)

Rozvoj verejného priestoru v nadvaznosti na pripravovanu zmenu Uzemného planu

Premena trznice na funkéné namestie v Nitre — vypisanie architektonickej sutaze

RieSenie na lepSenie existujucich verejnych priestorov a rozvijanie novych

Riesenie obnovy a revitalizacie ulice 7 pluku ako jej vonkajSieho zazemia

Riedenie verejnych toaliet a budcich vstupov do gastroprevadzok na Stefanikovej triede
Revitalizcia priestoru zo strany Sturovej ulice

Vytvorenie, kde je to vhodné, zelenych, tieniacich, oddychovych pléch, detskej zény tak aby
boli ¢o najprijemnejsie pre navstevnika

Zlepsit dostupnost miest na sedenie pre navstevnikov

e Riesenie parkovania v okoli

5. Marketingova stratégia

Na to, aby bolo mozZné vyuZivat existujlice trhové priestory ako marketingovy nastroj je dblezité ich
Uspesné aktivovanie v nadvaznosti na historické tradicie a lokalne Specifika.

Ciel'5.1. Vybudovanie znacky trznice

Akéné kroky
- pripravit marketingovu a komunika¢nu stratégiu na vybudovanie znacky trznice ako je:

e priniest vlastny branding a logo,

vyuzivat tlaové a digitalne stratégie s vlastnou web strankou a socidlnymi médiami,

promovat na stranke mesta a TIC,

vydavat publikacie a newsletters,

najst vhodny spbsob ako komunikovat tieto trhy u navstevnikoch ako protipdl

supermarketov a ostatnych velkych retazcov,

uvazovat nad vernostnou kartou a zfavami,

e pripravovat cielené kampane na zaklade prieskumu aanalyzy ziskanych profilov
navstevnikov.

Ciel' 5.2 Turisticka atrakcia

Akéné kroky
- propagovat pamiatkovu hodnotu objektu

- rozvinut trznicu ako turistickd destinaciu

- vypracovat informac¢né materidly pre turistov

- spolupracovat s ndgjomnikmi na vyvoji produktov, ktoré su pritazlivé aj pre turistov bez toho, aby
ohrozili svoju ponuku pre domacich.
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6.Prevadzka trznice

Nastavit funkéné ramce pre prevadzku priestorov, tak abyzaroven a generovali dostatok finanénych
prostriedkov.

Ciel' 6.1 Legislativa

Akéné kroky
- zabezpedit dodrziavanie predmetnej legislativy o podmienkach predaja vyrobkov a poskytovania

sluzieb na trhovych miestach:

VZN Mesta Nitry ¢. 27/2007 kt. sa upravuju podmienky predaja vyrobkov a poskytovania sluZieb na
trhovych miestach v meste Nitra v zneni dodatku ¢. 1,2,3

VZN Mesta Nitry ¢.16/2008 o trhovom poriadku trhovisk a prileZitostnych trhov na Stefanikovej ul. 50
a Jurkovicovej ul. v Nitre v zneni dodatku ¢. 1,2,3,4a 5

- dodrziavat vysoké Standardy bezpecnosti potravin a verejného zdravia

-vypracovat manual pre predajcov a prilezitostnych organizatorov trhov

Ciel' 6.2 Vysoky standard Cistoty a udrzby

Akéné kroky
- stanovit normy Cistoty a udrzby za UcCelom zabezpecenia vysokého Standardu Cistoty a udrzby

prenajatych a spolo€nych priestorov na celej trznici,
- vypracovat komplexné krizové pohotovostné plany pre kazdy objekt samostatne.

Ciel’' 6.3 Dobra sprava

Akéné kroky
- upravit aktudlne vyzvy na prendjom volnych priestorov podla nového zameru, zmenit nastavenie

vyberu ndjomcu, kde je aktualne jedinym vyberovym kritériom najvyssia ponuknuta cena,

- budovat silné a kolaborativne vztahy s ndgjomcami,

- systematicky modernizovat a objastiovat vnutorné politiky a procesy,

- podporovat najomcov v zlep3eni a investovani do svojich priestorov,

- zlepsit ochranu proti kradeziam,

- podporovat zmysel kolektivneho vlastnictva verejnych priestorov trznice ako prevenciu vandalizmu
a tvorenia odpadu,

- vypracovat navrh rieSenia na priestorové pokrytie trznice internetom, napr. cez wifi zony,

- zlepsit orientaciu na trznici, prehladne oznacit stanky, prevadzky, jednotlivé zény a ponukané
aktivity,

- monitorovat spotrebu energii a prijat riesenia jej znizenia.

Ciel' 6.4. Logistika

Akéné kroky
- vypracovat efektivne riesenie logistiky a zasobovania na trznici.

Ciel’ 6.5. Zlepsit odpadové hospodadrstvo a znizit odpad

Akéné kroky
- vypracovat systém a zabezpelit jeho implementdciu na celej trznici v pouZivani ekologickych

alternativ balenia,
- vypracovat systém a zabezpedit jeho implementaciu v pouzivani vratnych obalov,
- monitorovat spotrebu vody a zniZzovat mnozstvo odpadovej vody.
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7. Finanéna udrzatelnost

Strategické planovanie investicii do obnovy trznice, pozorné sledovanie jej vykonu a neustale
hladanie novych prilezitosti na zvysenie jej efektivnosti. TrZnica musi byt nastavena ako samostatne
finanéne udrzatelna, aby vedela napliat svoju viziu.

Akéné kroky:
- vypracovat financ¢ny plan pamiatkovej obnovy,

- vypracovat financ¢ny plan prestavby nadvoria a obchodného centra,

- vypracovat a implementovat financny plan pre celd trznicu,

- vypracovat a implementovat jednotlivé operacné pracovné plany a zabezpedit ich fungovanie,

- identifikovat a rozvijat nové prijmové prilezitosti,

- vypracovat studiu uskutocnitelnosti na identifikované nové prijmové prileZitosti,

- snazit sa zvysit efektivnost vynaloZenych prostriedkov, napr. cez fundraising, od okolitych
developerov.

Prilohy:

Priloha 1: Nakres trznice

Priloha 2: Prehlad ndjmov na nadvori k 8.1.2020

Priloha 3: Prehlad najmov na nadvori celkovo

Priloha 4: Cenovy prieskum

Priloha 5: Podrobny rozpis prac stvisiacich s obnovou NKP podla rozhodnutia KPU v Nitre
Priloha 6: Inventarizacia 60 ks okien
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Priloha ¢.1 Nakres trznice
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Priloha ¢.4 Cenovy prieskum
Ceny ziskané na zaklade cenového prieskumu pre potreby podania Ziadosti o dotaciu z MK SR

Jednotkova |Celkova i
. . Celkova cena
Polozka Pocet ks cena bez cena bez
s DPH
DPH DPH
Vyskumy, pripravné dokumentacie
AHA vyskum- priemernd cena
1 4035
Odborny vlhkostny posudok
y yP 1 3360
Zameranie stavu
1 4 300
Spolu: 11 695

Okna - repasovanie, vyroba historickej repliky pre 60 ks inventarizovanych okien z celkového poctu
175 ks okien

Obnova inventarizovanych okien /repas
54 3100 167 400 200 880
Obnova inventarizovanych okien /replika
6 2050 12300 14 760
Ndhradné plastové okna - eurookno 1 5 260 1300 1560
Nahradné plastové okna - eurookno 2 5 350 1750 2100
Doprava okien 364 1037
Spolu okna 183 614 220337

Pozn.:

Cenovy prieskum a Ciastkova inventarizacia boli vykonané na zaklade podania Ziadosti o dotaciu z MK
SR v programe Obnovme si svoj dom. Celkovu inventarizaciu okien nebolo mozné vykonat vzhladom
na termin podania Ziadosti.

Realizovana inventarizacia 60 ks okien v celkovej cene 350 EUR s DPH
Realizoval: Peter Budaj, Ing. arch. Lydia Chovancova- Budajovad, PhD.
Odborny garant: PhDr. Zuzana Zvarova

Inventarizacia sa tykala ¢asti okien v havarijnom stave na 2.NP
Celkovy pocet okien na trznici: 175 ks

Okno kastlové s mriezkou Otv/Otv - Otv/Otv
Rozmer: 1050 x 2000 mm
Cena repasu a repliky je vratane murarskej vyspravky bez malovky

Provizérne ndhradné okna na prekrytie otvorov pocas repasu:
Eurookno 1 - kridlové fixné 1050 x 2000 mm - 5 ks
Eurookno 2 - kridlové fixné/ Otv. Sklopné 1050x 2000 mm - 5 ks
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Priloha 5: Podrobny rozpis prac suvisiacich s obnovou NKP podla rozhodnutia KPU v Nitre
. Pamiatkovy vyskum a dokumentacia vykonaného vyskumu: 4 035 € s DPH

Archivny vyskum: vyhladanie a interpretovanie archivnych dokumentov, spresnenie a vypracovanie
dokumentdacie vykonaného vyskumu

Architektonicko-historicky vyskum: obhliadkovy a terénny vyskum, inventarizacny supis hodnotnych
prvkov, sonddzny vyskum — popis a vyhodnotenie sond a nalezovych situacii, fotodokumentacia,
vyskum a vyhodnotenie krovu a streSnych prvkov, vypracovanie vyskumného elaboratu-
vyhodnotenie predpisaného vyskumu, hodnotné prvky a detaily, uréenie metodiky ochrany a obnovy
s grafickou dokumentaciou, priprava malej informacnej brozury o pamiatke

. Vlhkostny posudok, zameranie existujticeho stavu: 7 660 € s DPH
Z toho:

a. Odborny vlhkostny posudok: vlhkostné zameranie stavu konstrukcii spodnej stavby s
vyhodnotenim stupna ich poskodenia vlhkostou a zasolenim a konstrukcii objektu: polohopisne a
vysSkovo, destrukény odber laboratérnych vzoriek na meranie stavu zasolenia a ich vyhodnotenie,

posudenie jestvujuiceho stavu stenovych konsStrukcii z hladiska rieSenia materidlovej bazy, skladby a
povrchovych Uprav determinujicich stav poskodenia stavby, navrh systémového riesenia sanacnych
opatreni s realiza¢nou podrobnostou, s detailami Uprav a rozpisom materialovej bazy, graficka
priloha stavu a systémového riesenia, fotodokumentacia

b. Zameranie skutkového stavu NKP: ¢iastkové zameranie a vyhotovenie chybajlcej dokumentacie
skutocného stavu objektu

. Obnova 60 ks okien na zaklade vykonanej inventarizacie : 220 337 € s DPH

Umelecko-remeselna obnova okien: 54 ks

individualny pristup, vylu¢ne aplikovanim tradi¢nych technolégii a umelecko-remeselnou obnovou —
repasaciou, nenavratne poskodené casti sa doplnia protézou, resp. sa lokdlne nahradi presnou
kdpiou, ramy a kovania sa osetria a opatria novym ochrannym naterom vychadzajluc z originalu a
utesnia tesniacimi materialmi.

Okno kastlové s mriezkou Otv/Otv — Otv/Otv, rozmer 1050x2000mm

Cena repasu je vratane murarskej vyspravky bez malovky

Vyroba repliky okien: 6 ks

rozmery, tvar, konstrukcia, ¢lenenie, material, profilacia s sp6sob otvarania bude identicky s
povodnymi pamiatkovymi oknami.

Okno kastlové s mriezkou Otv/Otv — Otv/Otv, rozmer 1050x2000mm

Cena repliky je vratane murdrskej vyspravky bez malovky

Vyroba plastovych okien na do¢asné prekrytie otvorov pocas obnovy

Doprava
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Priloha 6: Inventarizacia okien
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